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ANLAGEPROJEKT

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Uber die schlisselfertige Erstellung des oben angefiihrten Bauvorhabens

18 od. 19 Apartments zwischen 40 m2 und 120 m?

Lage:

Ramsau am Dachstein — TOP Aussichts- und Sonnenlage

Beschreibung:

Konstruktion des Rohbaues:

Bodenplatte sowie Tiefgaragenwande in Ortbeton. Starke und Ausfiihrung It. Statikplanen.
Balkone, Stiegenlaufe und Geschossdecken aus Beton. Ausfiihrung der Aussenwande als
Ziegelmauerwerk mit hoher Speicherwirkung und besten baubiologischen Eigenschaften.
Nichtragende Zwischenwande aus 12cm starken Ziegelsteinen. Tragende Zwischenwande aus
20 cm Ziegelsteinen.



Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung mit Strom und Wasser wird aus dem o6ffentlichen Netz angeschlossen. Die
Entsorgung der hauslichen Abwasser erfolgt Gber den offentlichen Kanal, die Oberflachen-
und Dachwaésser werden auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht oder It. Baubescheid
entsorgt.

Warme- und Schallddmmungen:

Nach aktueller bauphysikalischer Berechnung der Wande und Decken wie im Energieausweis
ersichtlich.

Flachdach:

Flachdach- Abdichtung und — Dammung mit allen Anschlissen und Auflagen, nach
bauphysikalischen Berechnungen.

Satteldach:

Zimmermannsgemaler Pfettendachstuhl mit Dachziegel auf dem geneigten Satteldach.
Aufdachdammung mit darunterliegender Holzschalung.

Estriche:

7 cm schwimmender Estrich mit erforderlicher Trittschalldimmung nach O-Norm in allen
Wohngeschossen.

Tiefgarage/Kellerrdaume:

Oberflache Garagenboden in Sdurebestandiger Beschichtung. Kellerraume Bodenplatte
geglattet und beschichtet. Keine Verfliesung der Kellerraume.

Verputze:

Kellerrdume: Verputz aller gemauerten Wande. Betonwéande bleiben unverputzt. In allen
Geschossen: Innen- Kalk- Gipsputz auf Wanden, einlagig mit Glattputz oder Rauputz.
Geschossdecken werden gespachtelt oder auch verputzt bzw. in Holzoptik ausgefiihrt.
Teilweise Ausfiihrung in Holz.
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Spengler- und Schlosserarbeiten:

Verblechungen werden in Blech beschichtet hergestellt. Balkon- und Flachdachgeldander in
Holzbauweise od. verzinkter Stahl-Rahmenkonstruktion mit Edelstahl- oder verzinkten Stahl
Handlauf. Treppengeldander in verzinkter Stahlkonstruktion mit Obergurt, Untergurt und
senkrechten Rundstdben sowie Edelstahl - Rundhandlauf. Bei gemauerten Briistungswanden
Edelstahl - Rundhandlauf aul3en.

FensterauRenelemente:

WeilRe Kunststoffelemente mit AuRen- und Innenfensterbdnke aus Stein od. gleichwertig.
Elemente ins Mauerwerk eingeschdumt. U-Wert Glas und Rahmen It. Energieausweis,
Dreifachisolierverglasung.

Schlieanlage
Das Gebaude wird mit einer Zentral- SchlieRanlage ausgestattet.

Heizanlagen — Warmwasser:

Strom: Anschluss an das Energienetz der Energie Steiermark
Heizung: Luft- Warmepumpe in Kombination mit FuRbodenheizung in allen Wohn- und
Sanitarrdumen. Alle Leitungen isoliert. Beheizung der Kellerraume als Sonderwunsch.

Sanitaranlagen:
Sanitargegenstande in Weil3, Armaturen in Chrom.

Ausstattung pro Wohnung bzw. pro Bad:

WC: Hange-WC mit Brille und Deckel sowie ein kleines Handwaschbecken wenn das WC nicht
im Bad untergebracht ist.

Dusche: edle Duschablaufrinne inkl. Duschtrennwand
Kiche: Kiichenanschluss fiir Spiile und Spiilmaschine,
Bad Einrichtung It. Plan jeweiliger TOP

WC lber Dach entliiftet,

Elektroinstallationen:

Lt. ONORM, Schaltermaterial ReinweiR, eigener Unterverteiler fiir jede Wohnung im Flur.
Solarbetriebene  AulRenlampen beim Hauseingang, sowie Terrassen bei den
Gartenwohnungen und dem Penthouse. Anschlisse fir Kiiche und Heizraum. Je Raum
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entsprechende Wand- und Deckenausldsse, Steckdosen und Schalter. Fernsehanschluss,
Bewegungssteuerung im Hauseingang und Treppenhaus. Solange es der Vorbauzustand
erlaubt, konnen im VZ, AR und WC statt Schaltern Bewegungsmelder kostenlos geordert
werden. Allgemeinbeleuchtung wird mit stromsparenden LED — Lampen ausgestattet.

Seitens des Bautragers wird die Verkabelung des Kabel — TV — Netzes bereitgestellt. Die
Anschlussgebiihren und laufenden Kosten werden gesondert seitens der Hausverwaltung
verrechnet.

Fliesen und Klinker:

Die Verlegung der Fliesen in den Badern werden It. gemeinsamer Planung ausgefiihrt

Bodenbelage:

In allen Wohn- und Schlafraumen, VR etc. Vinylboden. Treppenhaus vom KG bis OG gefliest.
Kellerbéden entweder geschliffene Bodenplatte oder Abrieb- u. Wischfester Anstrich. Im
Gesamtpreis ist ein Vinylboden-Materialpreis von 24,00 €/m? inkl. MwSt. enthalten. Balkone
und Flachdachterrassen erhalten einen Holz- od. Steinbelag.

Malerarbeiten:

Alle Raume werden mit giftfreier Innendispersion deckend gestrichen. Holz- und
Eiseninnenteile werden lasiert bzw. lackiert.

Innentiiren:

Holzelemente in allen Geschossen bestehend aus glattem Réhrenspan-Tiirblatt, Zarge und
Zier- und Falzverkleidung. Beschldage in Alu mit Bundbartschloss. Wohnungseingangstiiren mit
Mindestschallschutz von 45 DB laut O — Norm.

Zusatzliche Sicherheitseinrichtungen:

Dreifachverriegelungen bei den Wohnungseingangstiren
Feuerldscher It. Baugenehmigung

AuBengestaltung:

Zufahrt, und Stellpldtze werden asphaltiert, Terrassen und Gehwege werden als befestigte
Kieswege in dunkelgrau, ausgefiihrt. Eingangspodeste in Granitsteinplatten ausgeflhrt.
Restflachen begriint gemal AuBenanlagenplan Die Begriinung der Anlage stellt ausdrticklich
keine Gartengestaltung im Sinne der Normen dar und unterliegt nicht der ONORM.
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Preise:

Im Preis inbegriffen sind Wohnraume der Einheit, Keller- Abstellabteil der Topnummer und
ggf. Garteneinheiten die zur Topnummer gehorig parifiziert sind/werden sowie die
Mitbenitzung der Allgemeinflachen. Sauna/Infrarotkabine und Kamine sind im Preis nicht
inkludiert. Nur gegen gesonderte Beauftragung bzw. Aufzahlung maglich.

Anschlusskosten:

Der Bautrager tragt alle Anschlusskosten bis zur Kante Keller durch offentliche Versorger.
Individuelle Anschlusskosten zur Benltzung durch Vertragsanbieter sind nicht im Preis
inbegriffen, z.B. Internet-, Fernsehvertrage. Sollten aber widerspriichliche Wiinsche nicht
vereinbar sein, so entscheidet der Bautrager zum Wohle der Mehrheit. Der Bautrager erstellt
die Anschliisse auf Wunsch des Kaufers oder MaRgabe der Baustelle, damit eine reibungslose
Ubergabe und Verwendung gegeben ist und verrechnet die Kosten ohne Aufschlag weiter.

Baubeginn

Baubeginn: Herbst/Fruhjahr 2018/2019

Bei Kauf nach Baubeginn:

Es gilt bei bereits durchgefiihrten Anderungen der auf der Baustelle besehene Zustand.

Zahlungen It. Bautrdgervertragsgesetz / Ratenplan A
Masse:

Alle angegebenen Masse sind Rohbaumasse, die sich bei Ausfiihrung geringfligig andern
konnen. Maltoleranz bis zu 3% der in den Einreichplanen angegebenen Rohbaumasse gelten
als vereinbart. Auch bei Plankopien kann es zu geringfiigigen Verzerrungen kommen. Die
Kaufer verpflichten sich daher, die Masse fir Einrichtungsgegenstiande und Kiichen nur direkt
von den Naturmassen nach erfolgten Verputzarbeiten abzunehmen.

Gewadhrleistung und Wartung:

Risse in Bauteilen, die auf Grund der physikalischen Eigenschaften der verschiedenen
Baustoffe, wie z.B. Kriechen, Schwinden sowie Anschluss Gipskarton an Decken oder Wéande
und verputzte Flachen entstehen konnen, sind kein Mangel im Sinne des
Gewahrleistungsrechtes. Silikonfugen, Holz- und Metallanstriche sind ordnungsgemall zu
warten. Sind wahrend der Gewahrleistungsfrist Beanstandungen aufgetreten, so sind diese
schriftlich an den Bautrdager und den Generalunternehmer oder Handwerker zu richten.
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E-Ladestationen:

In der Tiefgarage wird eine Ladestation flr E-Fahrzeuge sowie eine Ladestation am Geldnde
far die E-Bikes hergestellt.

Versicherung, Hausverwaltung, Betriebskosten:

Die Bautrigergesellschaft wird das gesamte Projekt bis zur Ubergabe im Rahmen der
Hauptversicherung (Sachschdaden am Bauvorhaben und an benachbarten Objekten sowie
Personen, Sach- und Vermoégensschdaden an Dritten) auf eigene Kosten versichern. Weiters
wird das Gebdude im Rahmen einer Biindelversicherung mit Rohbaueinschluss gegen die
Ublichen Elementarrisiken (Feuer, Sturm, Wasser) gedeckt. Die Polizzen und deren
Deckungsumfang werden (iber Anforderung zur Einsicht aufliegen. Die Hausverwaltung
Ubernimmt der Bautrdger bis zu einer anderen, durch die gesetzliche Mehrheit geschaffenen,
Regelung. Zur Zahlung der anfallenden Betriebskosten werden die Wohnungen ab Ubergabe
verpflichtet. Leerstehende oder in Bau befindliche Wohnungen zahlen nur den tatsachlichen
Verbrauch.

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung stellt in der jeweils aktuellen und unterfertigten
Form einen Teil des Kaufvertrages und der Punktation oder eines Vorvertrages dar. Bei
Abweichungen zum Kaufvertrag gelten die Bestimmungen der Ausstattungsbeschreibung. Bei
einer Abweichung zwischen den Ansichts- und Grundrissplanen gelten die Grundrissplane.
Festlegungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung haben Vorrang gegeniliber diesen
Planen. In den bewilligten Baupldnen eingezeichnete Ausstattungsgegenstinde (z.B.:
Sanitdrgegenstande, Wande, Moblierungen, etc.) sind baubewilligte und madgliche
Ausstattungsmerkmale, die nicht immer im Preis enthalten sind, aber von den Kdufern gegen
Aufpreis beauftragt werden konnen. Es wird festgehalten, dass die Prasentationsplane,
Visualisierungen und Perspektiven nur der generellen Veranschaulichung dienen, da im Zuge
der Baueinreichung laufend geringfiigige Anderungen erforderlich werden. Diese Unterlagen
stellen somit keinerlei rechtliche Grundlagen dar. Gelieferte Ausstattungen sind in der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung aufgefihrt.

Einrichtung / Ausstattung:

Die Apartments werden in Anlehnung der vorliegenden Visualisierung eingerichtet bzw.
ausgestattet. Mobel in Massiv. Eine detaillierte Liste der Einrichtungsgegenstande wird nach
Vorlage dem Eigentliimer libergeben. Die Ausstattung bzw. Holz- Steinverkleidungen werden
in allen Apartments vom Material her ident sein. Der Eigentliimer kann jedoch aktiv an der
Anordnung mitwirken. Wichtig ist, dass das Gesamtbild der Apartments sehr exklusive und
einheitlich wirkt.

Haus, Juli 2018
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